
 
 

 

 
   
 
 
 

Invitation for Sealed Bids 

 
RENOVATION SERVICES AT VALLEY OAKS 

 
Bid Number:        C17008 

 
Due Date:        11:00 a.m. (Eastern Standard Time) on October 7, 2016 
                                                       
 
 
Pre‐Bid Meeting and  8:00 a.m. on September 22, 2016 in KCDC’s Board Room at 901 

Broadway N. in Knoxville. Site visits will occur after this meeting 
 
                                                                  Please read this document before the meeting and be prepared                          

                   to ask your questions about it. 
 
Questions:        Submit questions to purchasinginfo@kcdc.org  
 
 
Deliver Bids to:      Knoxville's Community Development Corporation  
           Procurement Division 
          901 Broadway N 
          Knoxville, Tennessee 37917 
 

          Faxed/Emailed Responses are acceptable:  Yes ☐ No ☒ 
 
 

Award Results:  KCDC posts both a summary of the bids received and the award 
decision to its web page at: 

 
                                                     http://www.kcdc.org/en/DoingBusiness/SolicitationResults.aspx  
 

Electronic Copies:      Vendors are encouraged to use the MS Word version of this  
                                                                  document. If you need an electronic copy, send an email requesting 
                                                                  it to purchasinginfo@kcdc.org.  
 

 
 

Check KCDC’s web page for addenda and changes before submitting your bid 
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General Information 

1. BACKGROUND AND INTENT

a. Knoxville's  Community  Development  Corporation  (KCDC)  is  the  public  housing  and
redevelopment agency for the City of Knoxville and for the County of Knox in Tennessee. KCDC’s
public  housing  property  portfolio  includes  seventeen  housing  properties  with  approximately
3,547 dwelling units.  KCDC also administers approximately 4,030 vouchers through our Section 8
department and has three tax credit properties.

b. Valley Oaks Apartments, one of KCDC’s properties,  is converting from traditional public housing
management to HUD’s Project Based Multi‐Family Housing model. This is accomplished through
a HUD program called Rental Assistance Demonstration  (RAD).   RAD conversion, at some sites,
requires renovations prior to the conversion. This solicitation’s purpose  is to select a vendor to
accomplish the required renovations described herein.

2. BONDS
Bid, payment and performance bonds are required if the bid exceeds $100,000 in value. Bonding
requirements include:

a. A bid guarantee from each vendor equivalent to five percent (5%) of the bid price. Such bid bond
must accompany the bid. Bid bonds will not be returned until a contract is signed.

b. One of the following is required (upon award):

1. A performance and payment bond for 100% of the contract price; or

2. 25% cash escrow; or

3. 25% irrevocable letter of credit.

c. All bonding companies must be listed in the Federal Register, Department of the Treasury Fiscal
Service, Companies Holding Certificates  of Authority  as Acceptable  Sureties  on  Federal Bonds
and as Acceptable Reinsuring Companies; Notice. Companies licensed to do business in the State
of Tennessee must issue all required bonds. 

3. CHANGES AFTER AWARD
It  is  possible  that  after  award  KCDC  will  need  to  revise  the  service  needs  or  requirements
specified in this document. KCDC reserves the right to make such changes after consultation with
the vendor.  Should additional costs arise, the vendor must document to increased costs.  KCDC
reserves the right to accept and negotiate these charges.

4. CODES AND ORDINANCES
All work covered is to be done in full accord with national, state and local codes, ordinances and
orders that are in effect at the time the work is performed. The successful vendor and any sub‐
contractors must fulfill all requirements of the local building department and fire jurisdiction.
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5.  CONTACT POLICY 
The vendor may not contact office, officer, agent, or employee of KCDC other than the KCDC’s 
Procurement Division from the issuance of this solicitation until award about matters pertaining 
to  this  solicitation.  Information obtained  from an unauthorized officer,  agent, or employee of 
KCDC will not affect the risks or obligations assumed by the vendor or relieve the vendor  from 
fulfilling any of the conditions of the resulting award for the purpose of this project. Additionally, 
such contact can disqualify the Design Professional from participation in the solicitation process. 
 

6.  CONTRACT DOCUMENTS 
  KCDC has posted a prototype of its standard contract and rider that will be used to its webpage. 

Please review these documents before you submit a bid. 
 
7.  DAMAGE 

The  vendor  is  responsible  for  all  damage  to  buildings,  equipment,  grounds,  premises  and  all 
other types of potential resulting from the provision of the services requested herein. 

 
8.  EMPLOYEES   

Vendor will: 
 

a.  Allow only personnel thoroughly trained and skilled to work on the job.   
 
b.  Have sufficient personnel to complete the work in a timely manner. 
 
c.  Enforce strict discipline and good order among his/her employees.  
 
d.  Provide at least one employee on every job assignment with the ability to speak, read, write and 

understand the English language in order for KCDC’s representatives to communicate effectively 
with the vendor. 

 
e.  Ensure  that  employees  have  proper  identification  displayed while  on  the  job  site.  Employees 

must wear a company uniform or have picture identification badges at all times. 
 
f.  Employees parking vehicles (whether corporately or privately owned) must ensure that company 

identification  is on the vehicles. This may be by placards on the vehicle’s side,  laminated paper 
with the company name placed on the dashboard or other means. 

 
9.  ENTRANCE TO SITES 

Vendor employees are not to be on KCDC premises unless they are working on a KCDC project.  
Acquaintances, family members, assistants or any person not working on KCDC’s behalf will not 
accompany employees on KCDC sites.   

 
10.  EQUIPMENT 
  Vendor  shall  provide  all  necessary  equipment, materials,  supplies,  et  cetera  needed  for  the 

performance of the work.   The cost for such equipment, materials and supplies is to be included 
in the pricing quoted. 
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11.  EVALUATION 
KCDC will arrive at the “lowest and best” solution for the final award. This may or may not entail 
simply awarding to the vendor quoting the lowest cost. 
 
All responses are subject  to a determination of “responsive” and “responsible” prior  to award. 
KCDC is the sole judge as to “responsiveness” and “responsibility” of vendors. 
 
KCDC  reserves  the  right  to  request  additional  information  from  vendors  to  assist  in  the 
evaluation process. This includes references and business capacity information. 
 

12.  GENERAL INSTRUCTIONS 
  KCDC  no  longer  inserts  “General  Instructions  to  Vendors”  in  this  document.  Instead,  these 

instructions  are  at www.kcdc.org. Click on  “Procurement”  and  scroll down  to  “Resources”. By 
submitting a response to this solicitation, the vendor accepts the responsibility for downloading, 
reading  and  abiding  by  the  terms  and  conditions  set  forth  in  KCDC’s  “General  Instructions  to 
Vendors.”  

 
13.  INSURANCE 

The contractor shall maintain, at contractor’s sole expense, on a primary and non‐contributory 
basis, at all times during the  life of the contract  insurance coverages,  limits, and endorsements 
described herein.  All insurance must be underwritten by insurers with an A.M. Best rating of A‐: 
VI  or  better.    Upon  award,  the  contractor  shall  provide  Certificate(s)  of  Insurance  to  KCDC 
evidencing said insurance coverages.  
 
The  contractor  agrees  the  insurance  requirements  herein  as  well  as  KCDC’s  review  or 
acknowledgement,  is not  intended to and shall not  in any manner  limit or qualify the  liabilities 
and obligations assumed by the contractor under this contract  
 

a.  Commercial  General  Liability  Insurance:    occurrence  version  commercial  general  liability 
insurance with  a  limit of not  less  than $2,000,000 each occurrence  for bodily  injury, personal 
injury, property damage, and products and completed operations.    If such  insurance contains a 
general aggregate  limit,  it shall apply separately  to  the work/location  in  this contract or be no 
less than $3,000,000.   
 
Such  insurance  shall  contain  or  be  endorsed  to  contain  a  provision  that  includes  KCDC,  its 
officials, officers, employees, and volunteers as additional insureds with respect to liability arising 
out of work or operations performed by or on behalf of the contractor including materials, parts, 
or equipment furnished in connection with such work or operations.  The coverage shall contain 
no special limitations on the scope of its protection afforded to the above‐listed insureds.   
 
The Additional Insured shall read “Knoxville’s Community Development Corporation (KCDC)”. 
 
If  necessary,  umbrella/excess  liability  insurance  can  be  used  in  conjunction with  the  general 
liability  insurance  to meet  these  requirements. Unless  the  umbrella/excess  liability  insurance 
provides  coverage  on  a  pure/true  follow‐form  basis,  or  KCDC  is  automatically  defined  as  an 
additional  insured,  the  contractor  shall  add  by  endorsement,  KCDC  its  officials,  officers, 
employees, and volunteers as an additional insured. 
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b.  Automobile  Liability  Insurance:    including  vehicles  owned,  hired,  and  non‐owned,  with  a 
combined single limit of not less than $1,000,000 each occurrence.  Such insurance shall include 
coverage for loading and unloading hazards.   

 
c.  Workers’  Compensation  Insurance  and  Employers  Liability  Insurance:   with  statutory  limits  as 

required by the State of Tennessee or other applicable laws. 
 
d.  Builder’s Risk:  coverage shall be written on an All‐Risk, Replacement Cost, and Completed Value 

Form  basis  in  an  amount  at  least  equal  to  one‐hundred  percent  (100%)  of  the  projected 
completed value of  the Work, as well as subsequent modifications of  that sum due  to Change 
Order(s).  Contractor agrees to be responsible for reporting increases in the projected completed 
value of the work due to Change Order(s). 

 
Coverage  shall  insure  against  the  perils  of  fire  and  extended  coverage  and  physical  loss  or 
damage  including, but not  limited  to,  theft, vandalism, malicious mischief, collapse,  temporary 
building and debris removal  including demolition occasioned by enforcement of any applicable 
legal  requirements  and  shall  cover  reasonable  compensation  for  architect’s  services  and 
expenses  required  as  a  result  of  such  insured  loss.    Insurance  is  to  cover  all  property  of 
contractor (and  its subcontractors) and KCDC at the construction site.   Coverage shall cover the 
completed  value  of  the  construction  including without  limitation,  slab  on  grade,  excavations, 
foundations,  caissons,  tenant  finish  work,  and  retaining  walls  around  the  perimeter  of  the 
project.    Any  exclusion  of  so‐called  underground  damage  to  pipes,  collapse  of  structure,  or 
damage resulting from explosion or blasting shall be deleted.  Such policy shall provide that any 
loss  thereunder  shall  be  payable  to  the  contractor,  KCDC,  and  others  as  their  interests may 
appear and shall also have a replacement cost endorsement.   

 
e.  Pollution  Liability  Insurance:    pollution  liability  coverage,  providing  defense  and  indemnity 

coverage for bodily injury, property damage, and environmental investigation and clean‐up costs 
for pollution conditions arising from the contractor’s operations.   Limit of  liability not  less than 
$1,000,000  each  occurrence  and  $2,000,000  annual  aggregate.    The  policy  shall  include  a 
minimum three (3) year Discovery (tail) reporting period, and a Retroactive Date that equals or 
precedes  the effective date of  this contract or  the performance of work hereunder.   Coverage 
may be provided on a per project basis.     

 
f.  Other Insurance Requirements:   Contractor shall: 
 

1. Upon  award,  furnish  KCDC  with  original  Certificates  of  Insurance  and  amendatory 
endorsements  effecting  coverage  required  by  this  section.    Certificates  of  Insurance  shall 
provide  a  minimum  30‐day  endeavor  to  notify  KCDC  of  cancellation  when  available  by 
contractor’s  insurance.  If the contractor receives a non‐renewal or cancellation notice from 
an  insurance  carrier  affording  the  required  coverage,  or  receives  notice  that  coverage  no 
longer  complies with  the  insurance  requirements  herein,  contractor  shall  notify  KCDC  by 
email  or  fax  within  five  (5)  business  days  and  provide  a  copy  of  the  non‐renewal  for 
cancellation notice or written specifics as to which coverage is no longer in compliance.   
 
The certificate holder address shall read: 
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Knoxville’s Community Development Corporation 
Attn:  Contracting Officer 
901 Broadway N 
Knoxville, TN 37917 

 
2.  Provide certified copies of endorsements and policies if requested by KCDC in lieu of or in 

addition to Certificates of Insurance. 
 

3.  Replace certificates, policies, and endorsements for any such  insurance expiring prior to 
completion of services. 

 
4.  Maintain such insurance from the time services commence until services are completed.  

Failure to maintain or renew coverage or to provide evidence of renewal may be treated 
by KCDC as a material breach of contract. 

 
5.  Require  all  subcontractors  to  maintain  during  the  term  of  the  resulting  contract 

commercial  general  liability  insurance,  automobile  liability  insurance,  and  workers’ 
compensation/employers  liability  insurance  (unless  subcontractor’s  employees  are 
covered  by  contractor’s  insurance)  in  the  same manor  and  limits  as  specified  for  the 
contractor with the exception of the following limits: 

 
General Liability –  limits of not  less than $1,000,000 each occurrence.    If such  insurance 
contains  a  general  aggregate,  it  shall  apply  separately  to  the  work/location  for  this 
contract or be no less than $2,000,000. 

 
Contractor  shall  furnish  subcontractor(s)’  Certificates  of  Insurance  to  KCDC  without 
expense prior to subcontractor(s) commencing work. 

 
6.  Any deductibles and/or self‐insured retentions greater than $50,000 must be disclosed to 

and approved by KCDC prior to the commencement of services.  Use of large deductibles 
and/or  self‐insured  retentions will  require  proof  of  financial  ability  as  determined  by 
KCDC. 

 
7.  Provide a waiver of subrogation  for each required policy herein.   When required by the 

insurer,  or  should  a  policy  condition  not  permit  contractor  to  enter  into  a  pre‐loss 
agreement to waive subrogation without an endorsement, the policy should be endorsed 
with a Waiver of Transfer of Rights of Recovery Against Others, or  its equivalent.   This 
waiver  of  subrogation  requirement  shall  not  apply  to  any  policy  which  includes  a 
condition  specifically  prohibiting  such  an  endorsement,  or  voids  coverage  should 
contractor enter into such an agreement on a pre‐loss basis. 

 
8.  All policies must be written on an occurrence basis.   
 

g.  Right to Revise or Reject:  KCDC reserves the right, but not the obligation, to review or revise any 
insurance  requirement, not  limited  to  limits, coverages and endorsements based on  insurance 
market conditions affecting the availability or affordability of coverage; or changes  in the scope 
of work / specifications affecting the applicability of coverage.   
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h.  No  Representation  of  Coverage  Adequacy:    The  coverages,  limits  or  endorsements  required 
herein protect the primary interests of KCDC, and the contractor agrees in no way should these 
coverages,  limits  or  endorsements  required  be  relied  upon  when  assessing  the  extent  or 
determining appropriate types and  limits of coverage to protect the contractor against any  loss 
exposures, whether as a result of the project or otherwise. 

 
14.  INVOICING/ORDERING 
 
a.  Vendor must  submit  invoices within 90 days of  the date  the goods or  services were provided. 

KCDC reserves the right to refuse payment for invoices submitted after the 90‐day threshold.  
 
b.  KCDC is exempt from all taxes levied by the State of Tennessee, its cities and counties, as well as 

most  federally  imposed  taxes. However  if vendors purchase goods  for KCDC,  the vendor must 
pay sales or “use tax.” Upon the placement of a purchase order or the award of a contract, KCDC 
will provide a State of Tennessee Governmental Sales Tax Exemption form to the vendor. KCDC 
will not pay taxes shown on invoices. 

 
c.  KCDC normally pays by electronic transfer (ACH) only. KCDC does not issue checks. Vendors will 

need to set up their access to KCDC’s Vendor Portal to track actual payments made. 
 
15.  LICENSURE  
 
a.  Vendors must be properly  licensed by  the State of Tennessee and all other authorities having 

jurisdiction. Throughout the term of this award, the vendor shall maintain the required licenses. 
 
b.  In addition  to any City or County  licenses  that may be  required, all  vendors must be  licensed 

vendors  as  required  by  the  “Vendor’s  Licensing  Act  of  1994”  as mandated  by  the  State  of 
Tennessee. The vendor must have the necessary licensing classifications as required by the Rules 
of  the  Tennessee Board  for  Licensing General Vendors.  For  your  convenience,  a bid envelope 
coversheet is at the end of this document. Use it to supply the required information. 

 
c.  The  State  of  Tennessee  Contractor  Licensing  Board  has  told  KCDC  that  one  of  the  following 

licenses is required for this work because the cost will exceed $25,000. However, KCDC will abide 
by any opinions or rulings that the State Vendor Licensing Board issues irrespective of this initial 
ruling.  Any  subsequent  ruling  by  the  State  Licensing  Board  automatically  revises  these 
specifications‐irrespective  of  the  timing  of  the  notice  from  the  State  and  irrespective  of  the 
status of this solicitation. 

 
 BC 
 BC‐B 
 BC‐b(sm) 

 
Or a contractor with classifications covering 60% of the total work from these building categories is 
acceptable:  BC‐2, 4, 6, 11, 19, 30 

 
The following describes each of these classifications: 
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 BC‐2  Carpentry, Framing and Millwork; 
 BC‐4   Floor Covering 
 BC‐6   Glass, Window and Doors 
 BC‐11  Painting 
 BC‐19  Concrete 
 BC‐30   Fencing 

 
Any electrical, mechanical, plumbing, HVAC that is each over $25,000 requires listing a properly 
licensed subcontractor 

 
16.  LIQUIDATED DAMAGES 

Liquidated damages shall apply at $100.00 per calendar day for each day beyond the scheduled 
completion date and such provision shall be included in the contract for construction. However, 
KCDC will consider explanatory information if it provides a valid reason for delays in schedule. 
 

17.  MATERIALS AND WORKMANSHIP 
All materials and equipment furnished shall be new and of high quality. Work shall be accurate, 
skilled and subject to approval of KCDC. All materials and equipment provided shall conform to 
regulations of enforcement bodies having jurisdiction. Vendor shall furnish material samples for 
approval if specified and so desired by KCDC. 

 
18.  MEASUREMENTS AND DRAWINGS 

Complete  responsibility  for  the  final  determination  of  dimensions  lies  with  the  vendor.  The 
vendor shall verify all dimensions with the actual on site conditions. Where the vendor’s work is 
to join another trade, the vendor’s shop drawings shall show actual dimensions and the method 
of joining the work of those trades. 
 

19.  PERMITS 
The vendor shall obtain and pay for or cause its subcontractors to obtain and pay for all permits 
required to complete required work. In addition, vendor shall arrange, schedule, and pay for or 
cause  its subcontractors to arrange, schedule and pay for all required final  inspections by state, 
local, or independent certified inspecting authorities necessary for issuance of all required KCDC 
utilization permits for the work.  
 

20.  QUESTIONS 
Submit questions via email with “Questions about Renovations at Valley Oaks” in the subject line 
to purchasinginfo@KCDC.org.    

 
21.  RENOVATION, REPAIR AND PAINTING RULE 

Vendors  performing  renovation,  repair  and  painting  projects  that  disturb  lead‐based  paint  in 
homes,  childcare  facilities,  and  schools  built  before  1978 must  be  certified  and must  follow 
specific work  practices  to  prevent  lead  contamination. When work  is  occurring  at  a  site,  the 
vendor must submit proof of the applicable certification before commencing work. The vendor 
will keep such certification current throughout the life of the award.  
 

To the best of KCDC’s knowledge RRP applies to this work: Yes ☐ No ☒ 
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Additional information is at: 
 
1.  HUD’s website: 

http://portal.hud.gov/hudportal/HUD?src=/program_offices/healthy_homes/training/rrp
/rrp   
 

2.  State of Tennessee’s website: 
http://www.state.tn.us/environment/swm/leadpaint/   

 
22.  REPRESENTATIONS 

By submitting a response, the vendor represents and warrants: 
 
a.   That the vendor is financially solvent and that it is experienced in and competent to perform the 

type  of work,  and/or  to  furnish  the  personnel,  plans, materials,  supplies  or  equipment  to  be 
performed or furnished by it; and 

 
b.   That  the  vendor  is  familiar with  all  federal,  state, municipal  and  county  laws, ordinances  and 

regulations, which may in any way affect the work of those employed therein, including but not 
limited to any special acts relating to the work or to the project of which it is a part; and 

 
c.  That the vendor has carefully examined the plans, the specifications and the worksites and that 

from  its own  investigations, has  satisfied  itself as  to  the nature and  location of  the work,  the 
character, quality, quantity of  surface  and  subsurface materials  likely  to be  encountered,  and 
character of equipment and other facilities needed for the performance of the work, the general 
and  local  conditions  and  all  other  materials  which  may  in  any  way  affect  the  work  or  its 
performance. 

 
23.  RESPONSIBILITIES 

At no expense to KCDC, the vendor will: 
 

a.  Provide quality control for all services provided. 
 
b.  Provide competent supervision. 
 
c.  Provide competent workers. 
 
d.  Take  precautions  necessary  to  protect  persons  or  property  against  injury  or  damage  and  be 

responsible for any such damage, or injury that occurs because of their fault or negligence. 
 
e.  Perform work without unnecessarily  interfering with  the activities of KCDC,  residents or other 

vendors. 
 
24.  SAFETY 
 
a.  The vendor is responsible for providing and placing barricades, tarps, plastic, flag tape and other 

safety/traffic  control  equipment  to  protect  the  public,  surrounding  areas,  equipment  and 
vehicles.   
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b.  The vendor shall ensure that the flow of vehicular traffic  is  impeded as  little as possible during 
the project.  The safety of the public is of prime concern to KCDC and all costs associated are the 
responsibility of the vendor. 

 
c.  The vendor shall ensure that its employees exercise all necessary caution and discretion to avoid 

injury to persons or damage to property. 
 
d.  The vendor will protect all buildings, appurtenances and  furnishings  from damage. The vendor 

shall,  at  his  expenses,  repair  such  damages  (or  replace  the  items)  by  approved methods  to 
restore the damaged areas to their original condition. 

 
e.   Vendor shall use caution signs as required by OSHA Regulation 1910.144 and 1910.145 at no cost 

to KCDC. Caution signs shall be on‐site on commencement of contract. 
 
f.  Vendor shall comply with all other OSHA and TOSHA safety standards that apply. 

 
25.  SAFETY DATA SHEETS (SDS) 

Vendor will  leave  Safety  Data  Sheets  (SDS) when  installing  covered  items.  Vendors must  be 
certain the manufacturer properly labels (including the appropriate hazardous material symbols) 
all products. 
 

26.       SECTION 3 OF THE HUD ACT OF 1968 
Section 3 is a provision of the Housing and Urban Development Act of 1968 which requires that 
programs  of  direct  financial  assistance  administered  by  the  U.S.  Department  of  Housing  and 
Urban Development (HUD) provide, to the greatest extent feasible, opportunities for job training 
and employment to lower income residents in connection with projects in their neighborhoods.  
Further,  to  the greatest extent  feasible,  contracts  in  connection with  these projects are  to be 
awarded  to  local  businesses.    Section  3  is  a  tool  for  fostering  local  economic  development, 
neighborhood economic improvement and individual self‐sufficiency. 
 

a.  Recipients  and  vendors must make  a  good  faith  effort  to  utilize  Section  3  area  residents  as 
trainees and employees in connection with the project.  Targeted recruitment and the selection 
of Section 3 area residents for available positions are two examples of good faith efforts to meet 
this requirement. 

 
b.  Recipients and vendors must make a good faith effort to award contracts to Section 3 business 

concerns for work in connection with the project.  An example of a good faith effort to meet this 
requirement  is the  implementation of an affirmative action plan, which  includes targets for the 
number and dollar value for awarding contracts to Section 3 business concerns.  

 
c.  Recipients and vendors must keep  records and  submit  reports  to HUD documenting  the good 

faith efforts  taken and  the  results of  these actions.   Examples of  such documentation  include 
letters  to  community  organizations,  employment  development  and  business  development 
centers, copies of solicitations for bids or proposals; and copies of affirmative action plans. 
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d.  How can businesses find Section 3 residents to work for them? By recruiting in the neighborhood 
and  public  housing  developments  to  tell  about  available  training  and  job  opportunities.  
Distributing  flyers,  posting  signs,  placing  ads,  and  contacting  resident  organizations  and  local 
community development and employment agencies to find potential workers are a few effective 
ways of getting jobs and people together. 

 
e.  All contracts awarded are subject to Section 3 requirements.  Vendor shall seek to fill any and all 

position  that  are  needed  and  unfilled  with  residents  of  KCDC  communities.  For  additional 
information,  please  go  to  http://www.hud.gov/offices/fheo/section3/Section3.pdf.  The 
successful vendor will supply KCDC with job  announcements for any position that must be filled 
as a result of the award of KCDC work. Additionally the successful vendor will supply the same 
job  announcement  to  the  Knoxville‐Knox  County  Committee  Action  Committee’s  Workforce 
Connections group. These can be faxed to 544‐5269. 

 
f.  A Section 3 resident is one who lives within a public housing authority’s site. It is also people who 

live  in  an  area with  a HUD  assisted  program  and whose  income  is  below HUD’s  low  income 
requirements. 

 
g.  A Section 3 business is one that: 
 

1.  Is at least 51% owned by a Section 3 resident; or 
 
2.  Employs Section 3 residents for at least 30% of its employee base; or 
 
3.  Makes a commitment to sub contract at least 25% of the project’s dollars to a Section 3 

business. 
   
h.  Upon award, the successful vendor will supply two documents to KCDC: 
 

1.  A Section 3 Business determination (forms supplied by KCDC) provided one is not already 
on file. 

 
2.  A Section 3 Business plan for this work. 

 
27.  SECURITY 

The  successful  vendor  is  responsible  for  providing  (if  necessary)  any  and  all  security  to 
equipment, materials, personnel,  tools and  the  site  that are  required  for  this  job. KCDC  is not 
responsible for damage or losses to equipment, materials, personnel, tools or the site. 
 

28.  SITE EXAMINATION 
 
a.  Vendors are required to visit the site and become fully acquainted and familiar with conditions, 

as they exist and the required operations. The vendor shall make such investigations as necessary 
so  that  they may  fully  understand  the  scope  of  the work  and  related  facilities  and  possible 
complexities when executing the work.   
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     b.  The failure or omission of the vendor to receive or examine the solicitation document or any part  
  of the specifications, or to visit the site(s) and acquaint themselves as to the nature and location 

of  the work,  the  general  and  local  conditions  and  all matters which may  in  any way  affect 
performance  shall  not  relieve  the  vendor  of  any  obligation  to  perform  as  specified  herein. 
Vendor understands the intent and purpose hereof and its obligations hereunder and that it shall 
not make any claim  for, or have any  right  to damages  resulting  from any misunderstanding or 
misinterpretation of the resulting agreement, or because of any lack of information. 

 
  c.  By submitting a response to this solicitation, each vendor  is certifying that they have  inspected 

the site and have read the solicitation and all appendices and addenda. The failure or omission of 
any vendor to receive or examine any form, instrument or document shall in no way relieve the 
vendor from any obligation in respect to its bid. 

 
29.  STORAGE 
  KCDC sites have limited storage space for vendors to access. Accordingly, vendors are responsible 

for the storage of materials and their security. If possible, KCDC will allow vendors to use space 
but the safety and security of the items stored is solely the responsibility of the vendor. 

 
30.  STORM WATER AND STREET ORDINANCES  

The  City  of  Knoxville’s  Storm  Water  and  Street  Ordinances  apply  to  this  solicitation.  The 
successful vendor will comply with all aspects of the City’s ordinances. Compliance includes but is 
not limited to: 

 
a.   Retaining all sediments on the project site using structural drainage controls.   Drainage control 

costs are incidental to the work.   
 
b.   No construction or demolition  related materials, wastes,  spills, or  residues  shall be discharged 

from the project site to streets, drainage facilities or adjacent properties by wind or runoff. 
 
c.   Non‐storm water  runoff  from  equipment  and  vehicle washing  and  any  other  activity  shall  be 

contained at the project site. 
 
d.   Additional information about NPDES, BMPs, and the Land Development Manual is at the City of 

Knoxville’s Storm water Engineering Division webpage: 
  (http://www.cityofknoxville.org/engineering/stormwater/npdes.asp). 
 
e.   The successful vendor is responsible for all work, remediation, repair and monetary penalties or 

fines  arising  out  of  a  Notice  of  Violation  of  the  City  of  Knoxville’s  Storm  water  and  Street 
Ordinances.  Any cost incurred by KCDC to install structural drainage controls or remedy a Notice 
of Violation will be charged to the vendor and deducted from funds due for the work.  KCDC shall 
also charge a $50 fee per violation for related administrative costs. 

 
31.  SUBCONTRACTORS 
    Subcontractors must: 
 
a.  Be approved by KCDC prior to beginning work.  
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b.  Not be on HUD’s Debarment List. 
 
c.  Carry the insurance coverages as outlined herein. 
 
d.  Not be changed without KCDC’s permission. 
 
e.  Comply with the Davis Bacon requirements and submit certified payrolls. 
 
32.  TIME FOR COMPLETION 
  Once the notice to proceed is given, the vendor will complete the work within 300 calendar days. 
 
33.       UTILITIES 
 
a.  When  work  is  at  or  in  its  apartments,  KCDC  does  not  normally  supply  utilities  for  vendors 

because  the residents pay  their own utility bills.  In such cases,  the vendor will arrange  for any 
necessary utilities.   

 
b.  When work  is at  its office areas and other non‐resident  locations, KCDC will normally provide 

utilities for vendors as long as they are currently available at the area.  
 
c.  The vendor must ascertain the availability of utilities for this work prior to submitting a bid. 
 
34.  WAGE COMPLIANCE (DAVIS BACON REQUIREMENTS) 
 
a.  Federal Davis Bacon Wage Requirements apply to this work. The successful vendor will: 
 

 Submit certified payrolls showing compliance with the Davis Bacon requirements herein. Failure 
to do so will be sufficient cause for withholding payment and/or termination of the contract. 
 

 Must pay its employees at least weekly pursuant to the Davis Bacon determination listed herein. 
 

 Will display all pages of Wage Posters, in a “prominent spot” at the job site. These are available 
at http://www.kcdc.org/Pages/Purchasing/Purchasing.aspx. 
 

 Will allow KCDC to conduct on‐site Davis Bacon interviews of the vendor’s employees. KCDC will 
use HUD forms and record the information. 
 

 Classify employees by the applicable Davis Bacon classification. Classifications are determined by 
the work performed and the tools used‐not on titles.   
 

b.  General Decision Information 
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General Decision Number  TN160023 

Date  01‐08‐2016 

State  Tennessee 

Construction Types  Residential 

Counties  Anderson and Knox Counties in Tennessee 

Residential  Residential Construction Projects  (consisting of  single‐family homes and 
apartments up to and including 4 stories. 

Modification Number  0 

 
c.  Classifications and rates: 
 

Classifications and Rates  Rate  Fringe 1 

Bricklayer  $12.72  $0.00 

Carpenter Including Cabinet Installation  $13.89  $0.00 

Cement Mason/Concrete Finisher  $16.00  $0.00 

Electrician  $18.52  $2.32 

Laborer:   Common or General  $8.00  $0.00 

Laborer:   Landscape  $12.33  $0.30 

Operator: Backhoe  $13.17  $0.00 

Plumber  $17.50  $0.00 

Roofer: Including Shake and Shingle  $10.25  $0.00 

Welders: Receive rate prescribed for craft performing operation to which welding is incidental. 

 
d.         Vendors may not “use a classification” because there is not one listed that exactly identifies the  

work performed. Unlisted Classifications needed  for work not  included within the scope of the 
classifications  listed above may be added after award only as provided  in  the  labor  standards 
contract clauses (29CFR 5.5 (a) (1) (ii)).  To request an additional classification: 
 
1.   Write a brief letter to KCDC (upon award) stating the title needed and the proposed pay 

rate. Indicate that the employees agree with the rate and are in agreement with the rate. 
The rate must bear a reasonable resemblance to other rates on the classification. 

 
2.   If  the additional  classification  is  for a  subcontractor,  the  subcontractor writes a  similar 

letter  to  the  General  Contractor  who  then  sends  a  cover  letter  to  KCDC  officially 
requesting the classification. 

 
3.   KCDC will review the request and forward it to HUD and officially request it or KCDC will 

suggest that the vendor revise the request. 
 
4.   HUD will review the request and approve it (or decline it) and send it to the Department 

of Labor for final approval. 
 
5.   The  Department  of  Labor  will  either  approve  the  request  or  recommend  a  different 

minimum rate.  
 
6.   HUD will notify KCDC of the decision. 
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7.   Should either HUD or the Department of Labor require a higher minimum rate, KCDC will 
notify  the  vendor. The higher minimum  rate,  if  any, must be paid  for work  completed 
(back wages) and for all future work under this project. 

 
e.  These requirements apply to all subcontractors that used by the successful vendor. 
 
f.           Davis Bacon rates are locked in at the bid opening provided that a contract is awarded within 90  

days.  If a contract  is not awarded within 90 days after the bid opening and  if a new decision  is 
released,  it will  apply.   Modifications  released  10  days  or  less  before  a  bid  opening  are  not 
applicable as there is not time to incorporate the changes in the bid. In all cases however, KCDC 
is  required  to  adhere  to Davis  Bacon  standards  as  the  Department  of  Labor  determines  ‐ 
irrespective of any announcements KCDC may have made. 
  

35.  WEATHER 
Since this solicitation calls for liquidated damages if the vendor exceeds the guaranteed number 
of days for completion, allowances are needed for excessive inclement weather.   
 

a.  EXTENSIONS OF CONTRACT TIME 
If the basis exists for an extension of time in accordance with this solicitation, then an extension 
of time based on weather may be granted only for the number of weather delay days in excess of 
the number of weather days listed as the Standard Baseline for that month. 

   
b.  STANDARD BASELINE FOR AVERAGE CLIMATIC RANGE 

The Standard Baseline  is  the normal and anticipated number of calendar days  for each month 
during which adverse weather will prevent activity. Suspension of activity for the number of days 
each month as listed in the Standard Baseline is to be included in the work and not eligible for an 
extension of the contract time. The baseline is: 
 

JAN  FEB  MAR  APR  MAY  JUN  JULY  AUG  SEP  OCT  NOV  DEC 

7.4  7.5  8.1  7.3  7.9  7.1  7.8  6.0  4.8  5.2  7.2  7.9 

 
c.  ADVERSE WEATHER AND WEATHER DELAY DAYS 
 

1.  Adverse weather  is  the  occurrence  of  one  or more  of  the  following  conditions which 
prevents only exterior activity or access to the site within a twenty‐four hour period: 

 
a.  Precipitation (rain, snow, or ice) in excess of one‐tenth inch (0.10”) liquid measure. 
 
b.  Temperatures which do not rise above 32 degrees Fahrenheit by 10:00 a.m. 
 
c.  Standing snow in excess of one inch (1.00”). 
 
2.  Adverse weather may  include,  if appropriate,  “dry‐out” or  “mud” days when all of  the 

following are met: 
 
a.  For rain above the Standard Baseline. 
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b.  Only  if  there  is a hindrance  to site access or site work, such as excavation, backfill, and 
footings. 

 
c.  At  a  rate  no  greater  than  one make‐up  day  for  each  day  or  consecutive  days  or  rain 

beyond  the  Standard  Baseline  that  total  1.0  inch  or  more,  liquid  measure,  unless 
specifically recommended otherwise by the owner. 

 
3.  A weather delay day occurs only if adverse weather prevents work on the project for 50 

percent or more of the vendor’s scheduled workday, including a weekend day or holiday 
if the vendor has scheduled construction activity that day. 

 
d.  DOCUMENTATION AND SUBMITTALS 
 

1.  Submit Daily Jobsite Work Log showing which and to what extent activities were affected 
by weather on a monthly basis. 

 
2.  Submit  actual weather  data  to  support  a  claim  for  the  time  extension  obtained  from 

nearest NOAA weather  station or other  independently verified  source approved by  the 
owner at the beginning of the project. 

 
3.  Maintain  a  rain  gauge,  thermometer,  and  clock  at  the  jobsite.  Keep  daily  records  of 

precipitation, temperature, and the time of each occurrence throughout the project. 
 
4.  Use the Standard Baseline data provided in this section when documenting actual delays 

due to weather in excess of the average. 
 

5.  Organize claim and documentation to facilitate evaluation on a basis of calendar month 
periods,  and  submit  in  accordance with  the  procedures  for  claims  established  by  the 
owner. 

 
e.  APPROVAL BY OWNER 
 

1.  If the extension of the contract time  is appropriate,  it will occur  in accordance with the 
provisions of this solicitation. 

 
2.  Extra costs shall not be incurred by the owner for any extra time increase to the contract. 
 

36.  WORK HOURS 
Acceptable work  hours  are Monday  through  Friday  from  7:30  a.m.  until  4:00  p.m.   Work  on 
Saturdays, Sundays or holidays will require advance approval by KCDC. 
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Scope of Work 

 
37.  GENERAL  
 
a.  Property Name:   Valley Oaks Apartments 
 
b.  Address:     3504 Oak Branch Circle, City of Knoxville, Knox County, Tennessee 37917  
 
c.  Property Type:   Multi‐Family Apartments 
 
d.  Construction Date:  1980 
 
e.  Land Size:     2.68 Acres 
 
f.  Number of Buildings:  Two Buildings at 40,464 GSF 
 
g.  Building Types/Size:   2 ‐ Apartment Building at 20,232 square footage for a total of 40,464  

square feet. This is a 3‐story building. 
 

h.  Number/Type of Units: forty eight (48) dwelling units                   
  
i.  All work shall meet all applicable codes.                                                                                                  
 
j.  All work shall be professional and guaranteed/warranted for one year.                                           
 
k.  All work shall meet or exceed all building product manufacturer's recommendations.                                         
 
l.  Vendor shall visit and inspect the jobsite and must confirm all counts and measurements.                   
 
m.  Vendor shall inspect each unit prior to turning it over with the property manager.                  
                                         
n.  Vendor shall complete a punch‐list prior to final payment.    
                                                                                      
o.  “Final clean” each unit immediately prior to turning it over to the property manager. 
 
p.  Units are occupied and will remain occupied during rehab work. 
 
q.  The vendor will completely paint and install flooring in one building while other specified work is 

being completed in the other building as not to interfere with each other as much as possible. 
 
r.  Units must be cleaned up daily and all water and electrical shall function properly at end of each 

completed day.      
 
38.  DEMOLITION/CLEANING 
 
a.  Remove/dispose of all items to be removed or replaced (per local disposal requirements). 
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b.  Consult environmental studies as appropriate. 
 
c.  The vendor is responsible for disposal/removal costs. 
 
d.  The  repair  and  finish  of  adjacent  material  where  items  were  removed  is  the  vendor’s 

responsibility. These are examples of such adjacent materials (but it is not an all‐inclusive list):  
 

 Appliances 

 Broken asphalt paving 

 Broken concrete  

 Concrete stoops and patios 

 Curb and sidewalks 

 Damaged wall trim and drywall 

 Doors and frames/trim 

 Hardware, windows and frames/trim 

 Lavatories 

 Light fixtures 

 Loose vinyl floor tile 

 Sinks 
 

e.  Clean mechanical rooms, replace damaged or mildewed wallboard. 
 
f.  Clean all exterior wall surfaces to remove stains and mildew 
 
39.  SITE IMPROVEMENTS 
 
a.  Repair the existing chain link perimeter fence.  
 
b.  Provide new accessible white vinyl/PVC (low maintenance) dumpster enclosures. 
 
c.  Provide bollards at the dumpster.                                                                                                                                  
 
40.  ASPHALT PAVING 

Repair and patch parking areas and drives. Overlay the parking lot with compacted 1‐1/2" Type 2 
asphalt surface. Stripe parking areas and accessible spaces with crosswalks. 

 
41.  SIDEWALKS 
 
a.  Upgrade concrete to meet UFAS. 
 
b.  Concrete Pads:  

 Grind or replace sections of sidewalks at tripping hazards (1/2").  

 Provide accessible stoops at entry doors and new patios at rear door of UFAS units. 

 Provide concrete approach apron for the three dumpsters. See the site plan. 
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42.  GENERAL IMPROVEMENTS 
 
a.  Repair the existing Hardiplank siding and trim. 
 
b.  Seal all exterior joints and gaps. 
 
c.  Seal all exterior wall penetrations. 
 
d.  Pressure wash all buildings. 
 
e.  Paint the Cementous siding at each building (2 each). 
 
f.  Match the existing color. 
 
43.  DOORS: EXTERIOR 
 
a.  Install weather stripping at the exterior doors (64 each) with “Green Seal Kits or equal.” 
 
b.  Seal all exterior door thresholds with silicone caulk (64 each). 
 
c.  Provide material and labor to install the I‐core Deadbolt Lock System and Entry Knob/Lever on all 

exterior doors (64 each). 
 
d.  Specified locks listed are:   
 

 Single deadbolt Stanley QDB 181 grade 1 Security rating with 7‐pin core, 2 1/8" mounting hole 
with a 2 3/8 or 2 3/4 fixed backset in satin chrome finish. 

 Stanley QCL 230, With 7 Pin Core, 2‐1/8 Mounting Hole, 2‐ 3/4 Back Set Bolt Assembly Grade 2 
Security Rating in Satin Chrome Finish “or equal” 

 To be provided by LandLord Locks “no equals” 
 
44.  FLOORING 
 
a.  Replace the flooring located in the laundry building. 
  
b.  Floors are concrete slabs. 
 
c.  Replacing the vinyl flooring in all the units. (48 each) 
 
d.  The vendor shall furnish all  labor and material to  install VCT or LVT flooring  in all rooms except 

bathrooms. Bathrooms will have sheet vinyl as detailed below. The successful vendor will supply 
all labor and materials to complete this work. 

 
e.  KCDC has 48 units to be serviced. 
 
f.  16 units on the first floor are concrete slabs. 
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g.  The remaining 32 units on the second and third floors are wooden subfloors. 
 
h.  The apartment buildings are three stories. There are not elevators. The vendor needs to examine 

the site to become familiar with the physical limitations. 
 
i.   These are one level units consisting of two bedroom units in a three‐story building: 
 

Size  Square Footage 

2  843 

 
j.  FLOORING SPECIFIED 

LVT 
Style Number:   V031000768  
Color:      TBD 
Size:      5.906 x 36.220 inch 
Thickness:    0.079 inch  

 
“Or equal” 

 
VCT 
Mannington Commercial 
Pattern 123 Wheat Essentials 
150813D “or equal” 

 
k.  FLOORING SPECIFIED FOR BATHROOMS 

Armstrong 12‐ft W Cream Stone Low‐Gloss Finish Sheet Vinyl                                                                       
Item Number:   644857  
Model Number:  X5700401                                                                                                                                   
“Or equal” 

 
l.  GENERAL DETAILS 

The successful vendor will: 
 

 Move furniture as needed. 

 Remove all existing shoe mold/corner round as needed. 

 Clean, sweep and vacuum the floor area. 

 Remove  commodes  in bathrooms  as needed.  The  vendor  is  responsible  for disconnecting  the 
water supply line to the commode, removing commodes, resetting commodes and installing new 
wax rings. The vendor may need to  install extension rings on existing closet flange  if needed to 
level  commodes  when  the  new  flooring  being  installed.  The  new  LVT/CVT  goes  under  the 
commodes. 

 Reconnect water supply lines. 

 The vendor will repair/replace commodes damaged while removing or reinstalling flooring. 

 Pull out electrical ranges, refrigerators to install flooring and then reset appliances.  

 Prepare the floor so that it is ready to receive the new tile by sealing all seams and leveling floor 
as needed with a floor leveler per manufactures recommendation. 

 Remove transition strips as needed. 
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 Install underlayment (such as 1/4" Luan throughout the LVT/CVT  installation) to the entire area 
to be tiled as per the floor covering manufacturer’s recommendation. The underlayment is to be 
as specified by the manufacture. Underlayment is not necessary for concrete floors. 

 The vendor will replace any damaged subflooring (3/4 inch plywood) at an additional charge and 
must be approved by KCDC. 

 Install LVT/CVT tile as per manufacturer recommendation. 

 Install new transition strips if needed throughout units. 

 Install new shoe mold around the perimeter of all rooms (the color is to match the wall color). 

 Acceptable paint colors are PPG Speedhide Pro‐EV Interior Latex Semi‐Gloss or Sherwin 
Williams Pro Mar 400 Zero Semi‐Gloss.  

 Ensure that the floor is clean and return the furniture to its original position. 

 Vacant units will take priority over occupied units. 
 
m.   LABOR 

 All work is to be performed by craftsman skilled in their trades.  

 Units are to be cleaned up each day.  

 Vendor will remove paper, scrap material and construction debris daily.  

 The vendor will supply five boxes of the tile for KCDC usage for future repairs. 
 
n.  TIME CONSTRAINTS 

These are occupied units and work must be conducted  in a  timely manner  to  insure  residents 
have use of their apartments.  Residents must be given 48 hours advance notice before work can 
begin. 

 
o.  WARRANTY 

The  vendor  is  responsible  for  repairs  due  to  faulty  workmanship  or  failure  to  follow  the 
manufacturer’s specifications and recommendation. 

 
45.  WINDOWS 
 
a.  Provide new insulated, double pane, vinyl windows with a U‐factor of 0.32 or below and 08 5300 

a SHGC of 0.40 or below.  
 
b.  Install flashing per manufacturer's recommendation. 
 
c.  Provide EPA's Energy Star qualified program requirements. 
 
d.  Windows shall be tilt‐in type for easy cleaning and provide insect screens. 
 
e.  Bedroom windows must have egress area of 5.7 square feet on the second floor, 5.0 square feet 

on the first floor and a 24‐inch (minimum) vertical egress opening, 20 inch horizontal. 
 
f.  Caulk all windows inside and outside. 
 
g.  Provide double glazed energy efficient windows of all windows in all units. 
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h.  The replacement windows will be Alside single‐hung vinyl with grids “or equal.” 
 
i.  The color is beige. 
 
46.  ACCESSORIES 
 
a.  Replace all bathroom accessories with brushed nickel: attached (not tension) shower rod towel 

bars (2) and toilet paper dispenser. 
  
b.  Remove soap and toothbrush holders‐ do not replace. 
 
c.  Provide a 24" x 36" mirror mounted at the top of the back splash. 
 
d.  Provide grab bars in accessible bathrooms at the tub and the water closet. 
 
47.  PLUMBING 
 
a.  Install 2 inch PRV in the main water line where the main line comes into the unit on the first floor 

apartments (16 units). 
 
b.  Replace washers, P traps, pipes, faucets, shut‐off valves at the sinks. 
 
c.  Lavatory Sink 

 P‐Trap 

 MLP9704BG 1‐1/2" PVC J‐Hook Tube P‐Trap Less Adapter 
 
d.  Lavatory Faucet 

 Zurn AquaSpec® Sierra Faucet Z7442‐XL 

 ADA compliant lever handle 

 3/8” stainless steel flex hose 18” [457mm] in length with 3/8” female compression fitting 

 0.5 GPM [1.9L] Vandal Resistant Aerator 

 Grid Strainer Z7442‐XL 
 

e.  Shut‐off valves  

 Z8804‐XL‐Q‐PC Control Stop Quarter Turn Faucet   

 Provide faucet, mixing valve, fittings and hook‐up of new tub/shower.  

 Fixtures to be Water Sense labeled product  

 Shower heads to be low flow 1.5 gpm 

 In all UFAS units, controls are to be less than 12" from reach side edge, and have hand‐held 
showerhead. 1.75 gpm 

 Reposition controls in accessible tub/showers to less than 12" from reach side edge (off set). 
 
f.  Tub/Shower Faucet 

 Integral service stops 

 9602‐PLR Tub/Shower System with 1.5 gpm (5.7 L/min) flow restrictor  
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g.  Waste & Overflow  

 Zurn AquaSpec! Z8771‐RB AND Z8772‐RB 
 

h.  3‐Piece Tub Surround  

 This  tub/shower  enclosure  shell  be Aquarius  Model  G  3260  3P  TS.   

 It shall  meet  ANSI  Z124.1,  UPC, HUD, FHA,  Home Innovation  Research  Lab 

 It shall have the backside fire rating of "A" end c flame spread of less than 25.   

 Finish is sanitary grade Polyester Gelcoot with a minimum thickness of 15 dry mils. 

 The unit is designed to comply with most national standards on design for the disabled.  

 Sectional three piece gelcoct tub/shower measuring:  60" x 32 1/2" x 80 1/4". 

 Right hand and left hand available. 
 

The enclosure shall be equipped with the following factory installed accessories: 

 Wood backing on the back wall for future horizontal bars and seat. 

 Wood  backing  on  both side walls  for  future  horizontal  bars  (bars  end  seat  by others). 

 One  24"  x  1 1/2" diameter  stainless steel  vertical  ADA  grab bar on the valve  wall. 

 Three piece sectional design. 
 
i.  Kitchen Sink 

 Provide faucet, fittings and hook‐up on stainless steel kitchen sinks 

 Symmons Symmetrix Kitchen Faucet, S‐23 Faucet only 

 BH 20 inch (508 mm) braided hose supplies 

 Z8804‐XL‐Q‐PC Control Stop Quarter Turn Faucet 

 ML18 cup basket strainer 

 P‐Trap 

 MLP9704BG 1‐1/2" PVC J‐Hook Tube P‐Trap Less Adapter 

 Install Zurn Model 500XL “or equal” 

 Water Pressure Reducing Valve with Integral By‐pass Check Valve 
 
j.  Provide fittings and hook‐up of new water closet.  

 Replace water closets with elongated style 

 Z5551: ADA High Performance Series, Siphon Jet, Two Piece Toilet 

 Vitreous china, two piece, low consumption high performance siphon‐jet toilet with 3" flush 
valve 

 Elongated 16 1/8" high rim and 12" standard rough‐in. 

 Z5958SS‐EL Elongated, white, closed front toilet seat with cover & stainless steel check hinge. 

 Use wall hung lavatory in handicap accessible units. 

 Zurn Z5344: 20" x 18" Wall Hung Concealed Carrier Arm Lavatory‐4" Centerset 

 Z8946‐1‐NT: ADA Combination Trap and Supply Wrap Protector Kit 

 Z8746‐PC: Offset Wheelchair Grid Drain 
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Zurn AquaSpec® Sierra Faucet Z7442‐XL 
o ADA  compliant  lever handle, 3/8”  stainless  steel  flex hose 18”  [457mm]  in  length with 

3/8” female compression fitting. 
o 0.5 GPM [1.9L] Vandal Resistant Aerator 
o Z8804‐XL‐Q‐PC Control Stop Quarter Turn Faucet   

 

 Caulk  front  and  sides only.  Toilets  shall be 1.28  gallons or  less per  flush  and be Water  Sense 
labeled products. 

 

 Provide accessible height water closet in type A accessible units. 
 

 In  all UFAS units,  controls  are  to be  less  than 12"  from  reach  side  edge,  and have hand‐held 
shower head. 1.75 gpm 

 

 Reposition controls in accessible tub/showers to less than 12" from reach side edge (off set) 
 
48.  WATER HEATER  
 
a.  Replace all 48 water heaters with the “Bradford White or equal” and valves to comply with latest 

adopted edition of the International Code. 
 
b.  All electric water heaters must have an Energy Factor of at least 0.93.  
 
c.  Water heaters are 30 gallon. 
 
d.  Install Water Thermal Expansion Tank “Wilkins Model XT‐8 or equal.” 
 
e.  Replace the laundry building water heater with a unit that has an increased Energy Factor. 
  Install Water Thermal Expansion Tank “ Wilkins Model or equal” 
 
f.  Provide pans under  the water heaters  for overflow  and blow‐off piping per  the  local building 

code. 
 
g.  Pipe pans to exterior or hub drain. 
 
h.  Replace existing hose bibs. 
 
i.  Model XT:  Water Thermal Expansion Tank 
 
49.  APPLIANCES                                                                                                                                              
 
a.  Provide all new 30 inch Heat Sense electric range/ovens.  
 
b.  Ranges with front controls are to be provided in the ‘4’ UFAS units.   
 
c.  Install anti‐tip devices with all ranges secured to floor. 
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d.  Provide splashguards behind all ranges.  
 
e.  Ranges are to fit flush against the wall. 
 
f.  Provide two Range Queen extinguishers above the ranges at the underside of the range hood. 
 
g.  Replace all the existing dishwashers with Energy Star models at EUL. 
 
h.  The model is WDF320PADW 
 
i.  Provide fittings and hook‐up for the dishwashers.  
 
j.  Replace refrigerators with Hotpoint® ENERGY STAR® 14.6 Cu. Ft. Recessed Handle Top‐ 

Freezer Refrigerator. 
 
50.  ELECTRICAL 
 
a.  Replace all interior and exterior lighting fixtures. Use energy efficient “LED” fixtures. 
 
b.  Kitchen: 4’ LED surface mount PUF14LF32W3200LDMV30K 
 
c.  Livingroom:    LED Round Surface Mount 13 inch CFLED150‐13‐3K‐13‐WH 
             Model:     CFLED150‐13 
             Light source:     32W LED module, 2600 Lumens 
             Color temperature:   3500°K 
             Voltage:     120V 
             Finish:      Painted white 
 
d.  Hallway:    LED Round Surface Mount 13 inch CFLED150‐13‐3K‐13‐WH 
             Model:     CFLED150‐13 
             Light source:     32W LED module, 2600 Lumens 
             Color temperature:   3500°K 
             Voltage:     120V 
 
e.  Bathroom:     LED Vanity Light Brushed Nickle 24” 4 bulb to match existing. 
             Light source:     32W LED module, 2600 Lumens 
             Color temperature:   3500°K 
 
f.  Porch:      LED Lantern Type Fixture to replace existing Thomas PL5211‐81. 
             Light source:     32W LED module, 2600 Lumens 
             Color temperature:   3500K  
             Voltage:     120V  

Finish:      Painted white 
             Provide exterior lights “LED”  
             Replace the existing Morlite AR3 Series Round 13” Decorative Luminaire with a like LED fixture. 
             Replace the existing Lumenton # wsv632 with a like LED fixture. 
             Replace the existing WLI‐Intermediate Wall Light with a like LED fixture.     
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g.  Approved Providers: 

 DEL‐MAR Lighting 

 SE Lighting Solutions 

 SESCO Lighting 
 
51.  ELECTRICAL 
 
a.  Wire and hook‐up dishwashers.  
 
b.  Wire and hook‐up range hoods.  
 
c.  Wire and hook‐up water heaters. 
 
d.  Replace the existing vented Broan 30” range hood with light with as like LED light. 
 
e.  Replace the bath existing Broan exhaust fans with like Energy Star models at EUL. 
 
f.  Wire and hook‐up bath exhaust fans. Switch with ceiling light. 
 
g.  Provide one switch in bathrooms of all Type A accessible units ‐ sink/vanity lights, overhead light 

and exhaust fan combo. 
 
h.  Provide one switch in bathrooms of all standards units to operate exhaust fan and all lights.  
 
i.  Outlets shall be tamper resistant. 
 
j.  Provide porch lights at UFAS unit(s). These are wall mounted with less than 4 inch projection. 
 
k.  If fans are provided they must be Energy Star rated with light fixture and connected to the wall. 
 
52.  PAINTING 
 
a.  48 units are to be painted. 
 
b.  Paint the entire interior of each dwelling unit. 
 
c.  Repair any damaged drywall before painting. 
 
d.  Repair any damage to popcorn ceilings (make as like) before painting. 
 
e.  Ceilings: Color White, Flat Finish 
 
f.  Living Room, Bedroom, Hallway , Closet walls: Color TBD, Eggshell Finish 
 
g.  Kitchen and Bathroom walls: Color: TBD,  Semi‐gloss finish  
 
h.  Doors and trim: Color TBD, semi‐gloss finish  
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i.  Acceptable Paint: 

 Sherwin Williams  

 PPG 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

THIS AND THE PREVIOUS PAGES DO NOT NEED TO BE RETURNED 
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Renovation Services at Valley Oaks C17008 
Solicitation Document A   General Response and Cost Section 

 

General Information about the Vendor 

Sign Your Name  to the Right of the Arrow 
Your signature indicates that you have read and agree to “KCDC’s 
General Instructions to Vendors” on www.kcdc.org. 

 

Printed Name and Title   

Company Name   

Street Address   

City/State/Zip   

Contact Person (Please Print Clearly)   

Telephone Number   

Fax Number   

Cell Number   

Vendor’s e‐mail address   (Please Print Clearly)   

Addenda 

Addenda are at www.kcdc.org.   Click on “Procurement” and then on “Open Solicitations” to find 
addenda. Please check for addenda prior to submitting a bid. 

Acknowledge addenda have been issued by checking below as appropriate: 

None ☐  Addendum 1 ☐    Addendum 2  ☐  Addendum 3 ☐    Addendum 4 ☐  Addendum 5 ☐ 

Statistical Information 

This business is owned & operated by persons at least 51% of the following ethnic background: 

Asian/Pacific ☐  Black ☐  Hasidic Jew ☐  Hispanic ☐  Native ☐ Americans  White ☐ 

Cooperative Purchasing by Other Governmental Entities 

Not applicable 

As defined on KCDC’s webpage (see the “General Instructions to Vendors”), this business qualifies as: 

Section 3 ☐  Small Business  ☐  Woman Owned ☐ 

Cost 

Total Project Cost  
(Vendor must hold the offer firm for up to 120 calendar days) 

$ 
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Renovation Services at Valley Oaks C17008 
Solicitation Document B     Affidavits 

 
Vendor: ______________________________________________________________________________ 
 
Conflict of Interest: 
 
1.  No commissioner or officer of KCDC or other person whose duty it is to vote for, let out, overlook 

or in any manner superintend any of the work for KCDC has a direct interest in the award or the 
vendor providing goods or services. 

 
2.  No employee, officer or agent of the grantee or sub‐grantee will participate in selection, or in the 

award or administration of an award supported by Federal funds  if a conflict of  interest, real or 
apparent, would be  involved. Such a conflict would arise when  the employee, officer or agent, 
any member of his immediate family, his or her partner, or an organization, which employs, or is 
about  to  employ,  any  of  the  above,  has  a  financial  or  other  interest  in  the  firm  selected  for 
award.  

 
3.  The  grantee's  or  sub‐grantee's  officers,  employees  or  agents  will  neither  solicit  nor  accept 

gratuities,  favors or anything of monetary value  from vendors, potential vendors, or parties  to 
sub‐agreements.   

 
4.    By submission of this form, the vendor is certifying that no conflicts of interest exist. 
 
Drug Free Workplace Requirements: 
 
5.  Private  employers with  five  or more  employees  desiring  to  contract  for  construction  services 

attest that they have a drug free workplace program in effect in accordance with TCA 50‐9‐112. 
 
Eligibility: 
 
6.  The vendor is eligible for employment on public contracts because no convictions or guilty pleas 

or  pleas  of  nolo  contender  to  violations  of  the  Sherman  Anti‐Trust  Act, mail  fraud  or  state 
criminal violations with an award from the State of Tennessee or any political subdivision thereof 
have occurred. 

 
General: 
 
7.  Vendor fully understands the preparation and contents of the attached offer and of all pertinent 

circumstances respecting such offer. 
 
8.    Such offer is genuine and is not a sham offer. 
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Renovation Services at Valley Oaks C17008 
Solicitation Document B     Affidavits 

 
9.  Iran Divestment Act: 
  Concerning  the  Iran  Divestment  Act  (TCA  12‐12‐101  et  seq.),  by  submission  of  this 

bid/quote/proposal, each vendor and each person signing on behalf of any vendor certifies, and 
in the case of a joint bid/quote/proposal, each party thereto certifies as to its own organization, 
under penalty of perjury, that to the best of its knowledge and belief that each vendor is not on 
the list created pursuant to § 12‐12‐106. 

 
Non‐Collusion: 
 
10.    Neither  the  said  vendor  nor  any  of  its  officers,  partners,  owners,  agents,  representatives, 

employees or parties interest, including this affiant, has in any way colluded conspired, connived 
or agreed, directly or  indirectly, with any other responder, firm, or person to submit a collusive 
or sham offer in connection with the award or agreement for which the attached offer has been 
submitted or  to  refrain  from making an offer  in connection with such award or agreement, or 
collusion or communication or conference with any other firm, or, to fix any overhead, profit, or 
cost element of  the offer price or  the   offer price of any other  firm, or  to  secure  through any 
collusion,  conspiracy,  connivance,  or  unlawful  agreement  any  advantage  against  KCDC  or  any 
person interested in the proposed award or agreement. 

 
11.    The price or prices quoted in the attached offer are fair, proper and not tainted by any collusion, 

conspiracy,  connivance,  or  unlawful  agreement  on  the  part  of  the  firm  or  any  of  its  agents, 
representatives, owners, employees, or parties in interest, including this affiant. 

 
 
 
The  undersigned  hereby  acknowledges  receipt  of  this  Solicitation Document  B  and  certifies  that  the 
submittal in response to this solicitation is in full compliance with the listed requirements.   
 

Signed by    

Printed Name   

Title    

Subscribed and sworn to before me this date   

By (Notary Public)    

My Commission Expires on   

Notary Stamp 
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Renovation Services at Valley Oaks C17008 
Solicitation Document C     HUD Form 5369C 

 
Vendor: ______________________________________________________________________________ 
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Renovation Services at Valley Oaks C17008 
Solicitation Document C     HUD Form 5369C 
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Renovation Services at Valley Oaks C17008 
Solicitation Document D     Envelope Coversheet 

 

 
 
 

If a bid reaches or exceeds $25,000, state law requires certain bidder license information be on the front 
of your envelope.  As a condition of holding your license, you are to know these requirements.  
 
KCDC  provides  the  following  page,  the  envelope  cover  sheet,  as  a  courtesy.  You  are  ultimately 
responsible for providing the correct  information that  is required to be on the front of your envelope. 
Failure to supply such information as is required by the State of Tennessee will invalidate your bid.  
 
For more information go to: http://tn.gov/regboards/contractors/FAQ.shtml  
 
 
 
 
 

Attach the following page, when properly completed, to the front of your bid envelope. 
 
 
 

Do not put it inside the envelope. 
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Renovation Services at Valley Oaks C17008 
Solicitation Document D     Envelope Coversheet 

 

Bid Due Date/Time  10‐07‐16 at 11:00 a.m. 

Bidder’s/Firm’s Name    

State of Tennessee Contractor’s License Holder Name     

State of Tennessee Contractor’s License Number    

Pertinent State of Tennessee Contractor’s License Classification    

State of Tennessee Contractor’s License Expiration Date     

 

Subcontractors to be used on this project (If subcontract work is not required, write “none required”) 

Electrical Subcontractor Name on the 
State of Tennessee’s Contractor’s 
License 

 
State of Tennessee 
Contractor License 
Number 

 

State of Tennessee Contractor 
License Classification(s) 

 
Expiration Date of 
State Contractor’s 

 

HVAC Subcontractor Name on the 
State of Tennessee’s Contractor’s 
License 

 
State of Tennessee 
Contractor License 
Number 

 

State of Tennessee Contractor 
License Classification(s) 

 
Expiration Date of 
State Contractor’s 

 

Masonry Subcontractor Name on the 
State of Tennessee’s Contractor’s 
License 

 
State of Tennessee 
Contractor License 
Number 

 

State of Tennessee Contractor 
License Classification(s) 

 
Expiration Date of 
State Contractor’s 

 

Plumbing Subcontractor Name on 
the State of Tennessee’s Contractor’s 
License 

 
State of Tennessee 
Contractor License 
Number 

 

State of Tennessee Contractor 
License Classification(s) 

 
Expiration Date of 
State Contractor’s 
License 

 

Geothermal Subcontractor 
Name on the License issued by the 
Department of Environment & 
Conservation 

 

Department of 
Environment & 
Conservation 
Contractor License 

 

Department of Environment & 
Conservation License Classification 

 

Expiration Date of 
Department of 
Environment & 
Conservation License 

 

Advisement:   KCDC will not consider notes changing the bid written on the bid envelope. Such notes 
must be inside the envelope.     
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